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Szanowni Pañstwo, 

 

Gmina Bobolice zaprasza inwestorów prywatnych do zapoznania siê z zaùo¿eniami realizacji 
przedsiêwziêcia pn. Dom Póênej Staro�ci z zagospodarowaniem terenu w formule 
partnerstwa publiczno-prywatnego na terenie Gminy Bobolice (dalej jako Projekt PPP). 

Przedmiotem Projektu PPP jest realizacja przedsiêwziêcia inwestycyjnego obejmuj¹cego 
budowê  i jej  sfinansowanie   oraz   prowadzenie  Domu  Póênej  Staro�ci   przeznaczonego 
na pobyt staùy seniorów w miejscowo�ci Bobolice. W ramach przedsiêwziêcia powinna 
powstaã profesjonalna, nowoczesna i komfortowa infrastruktura, dostosowana do potrzeb 
osób starszych.  

Niniejsze Memorandum Informacyjne zawiera informacje, dotycz¹ce zaùo¿eñ finansowych 
i organizacyjnych realizacji przedsiêwziêcia z udziaùem przyszùego partnera prywatnego. 

Podstawê realizacji przedsiêwziêcia stanowi ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie 
publiczno-prywatnym (Dz. U. Nr 19 z 2009 r., poz. 100 z póên. zm.) � dalej ustawy o PPP. 

Koncepcja realizacji Projektu PPP zostaùa nagrodzona nagrod¹ gùówn¹ Polskiej Agencji 
Rozwoju Przedsiêbiorczo�ci w Konkursie 3P (edycja 2013). 
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1. Zakres Projektu PPP i cele zwi¹zane z jego realizacj¹. 

Przedmiotem   projektu   jest   realizacja   przedsiêwziêcia   inwestycyjnego,    polegaj¹cego 
na  budowie   Domu  Póênej    Staro�ci,    przeznaczonego  na   pobyt   staùy  osób   starszych 
w miejscowo�ci Bobolice.  

W ramach  przedsiêwziêcia ma zostaã stworzona profesjonalna, nowoczesna i komfortowa 
infrastruktura, dostosowana do potrzeb osób w podeszùym wieku.  

Nadrzêdnym celem przedsiêwziêcia jest realizacja zadañ wùasnych gminy z zakresu polityki 
spoùecznej (opieka nad osobami starszymi z terenu Gminy Bobolice) oraz zagospodarowanie 
terenu przeznaczonego pod inwestycjê w sposób umo¿liwiaj¹cy wygenerowania miejsc pracy 
dla mieszkañców Gminy Bobolice.  

Gmina nie wyklucza, i¿ z przedmiotu przedsiêwziêcia bêd¹ korzystaùy tak¿e osoby nie bêd¹ce 
mieszkañcami Gminy Bobolice oraz osoby z zagranicy, np. pensjonariusze i mieszkañcy domu 
pochodz¹cy z Niemiec.   

Obiekty powstaùe w ramach planowanego przedsiêwziêcia, zgodnie z zamiarem Gminy, 
powinny  speùniaã najwy¿sze standardy dla tego typu budownictwa. Atutem powstaùych 
obiektów, ma byã ich usytuowanie. Dziaùka, na której ma powstaã przedsiêwziêcie, 
usytuowana  jest  w okolicy  bogatej  w  lasy   i  czyste  jeziora,  a  co   za  tym  idzie,  panuje 
tu   specyficzny   mikroklimat.    Ponadto    Gmina    Bobolice    le¿y   w   bliskiej    odlegùo�ci 
od miejscowo�ci nadmorskich.   

Zgodnie z zamierzeniami Gminy, zakres realizacji przedsiêwziêcia powinien byã realizowany 
etapami przy czym w pierwszym powinien powstaã kompleks obiektów Domu Póênej 
Staro�ci  dla  okoùo  100  mieszkañców,  zaplecze,  infrastruktura,  parkingi,  tereny  zielone. 
W kolejnych, docelowo kompleks powinien mieã okoùo 550 miejsc.  

W jego ramach powinno powstaã zaplecze medyczne, dom go�cinny dla rodzin 
odwiedzaj¹cych bliskich, zaplecze rehabilitacyjne, w tym basen rehabilitacyjny, sale 
zabiegowe, sale do ãwiczeñ. W zakresie zagospodarowania terenów zielonych mog¹ powstaã 
fit park, tereny do golfa, tereny przeznaczone pod ogródki, amfiteatr, etc.  

Z uwagi na zachodz¹ce zmiany w strukturze demograficznej Polski oraz innych krajów 
Europy, zasadne jest poszerzanie oferty oraz dostêpu do profesjonalnej, caùodobowej opieki 
nad osobami starszymi. 
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Zwa¿ywszy na zmieniaj¹ce siê wzorce kulturowe, wzrost akceptacji dla placówek takich jak 
domy spokojnej staro�ci a przede wszystkim z uwagi na emigracjê z Polski licznej rzeszy osób 
mùodych,  które  mog¹ na  staùe osiedliã  siê w   krajach   Europy   zachodniej,   przed   Polsk¹ 
a zwùaszcza regionami silnie dotkniêtymi emigracj¹, pojawi siê problem opieki nad osobami 
starszymi,  które   nie   bêd¹    zdecydowane   wyjechaã    z    Polski.    Utrudniona    opieka 
nad pozostawionymi w    Polsce rodzicami    i     bliskimi     bêdzie     skùaniaã     emigrantów 
do wspóùfinansowania opieki na pozostaùymi w Polsce bliskimi. 

Dodatkowo zmiana modelu wspóùczesnej rodziny, przy panuj¹cych obecnie tendencjach 
demograficznych powoduje zmniejszenie siê zdolno�ci rodziny do peùnienia tradycyjnych 
funkcji opiekuñczych wobec starszej generacji. Funkcjonowanie wyspecjalizowanych 
placówek,     które     zapewniaj¹      caùodobow¹     opiekê     osobom    starszym    poù¹czon¹ 
z kompleksowym zagospodarowaniem czasu wolnego jest bardzo potrzebne.  

Bior¹c pod uwagê powy¿sze, Gmina Bobolice podjêùa siê realizacji kierunków rozwoju 
zawartych w  dokumentach  strategicznych:  �Strategii  rozwoju  Miasta  i  Gminy  Bobolice 
na lata 2003-2013� oraz �Gminnej Strategii Integracji i Polityki Spoùecznej na lata 2005-2013 
w mie�cie i gminie Bobolice�, w których zasadniczym  celem  jest  wypracowanie  sprawnego 
i efektywnego programu pomocy, umo¿liwiaj¹cego skuteczne rozwi¹zywanie problemów 
spoùecznych, w tym przede wszystkim osób starszych. 

Cele strategiczne realizacji przedsiêwziêcia wynikaj¹ wprost z dotychczas przyjêtych                  
i realizowanych celów zawartych w: 

1. Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Bobolice na lata 2003-2013 
 

Cel strategiczny III � Rozwój usùug spoùecznych z wykorzystaniem inicjatywy mieszkañców�. 
Potrzeb¹ wynikaj¹c¹ z niniejszego dokumentu jest dziaùanie 3.2. Zdrowie, pomoc spoùeczna, 
bezpieczeñstwo. Gùównym problemem realizacji tego celu s¹ ograniczone �rodki finansowe, 
zwùaszcza w obliczu coraz wiêkszej liczby ludno�ci wymagaj¹cej pomocy.  
 

2. Gminnej Strategii Integracji i Polityki Spoùecznej na lata 2005-2013 w mie�cie                     
i gminie Bobolice� 

Misja -  �Bobolice � Gmina ludzi odpowiedzialnych za los wùasny i wùasnych rodzin� 

Cel strategiczny zadania 
1.3.V. Wyrównywanie szans ¿yciowych osób niepeùnosprawnych i starszych. 
Priorytet 4. Systemowe podej�cie do rozwi¹zywania problemów spoùecznych. 
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Oczekiwane oddziaùywanie przedsiêwziêcia PPP na otoczenie spoùeczno-gospodarcze: 

W sytuacji spoùeczno - gospodarczej Dom Póênej Staro�ci speùnia wa¿n¹ rolê. Stwarza 
poczucie bezpieczeñstwa, pomaga w tworzeniu wùa�ciwych warunków ¿ycia i zaspokojenia 
poszczególnych potrzeb spoùeczno�ci, wspomaga rodzinê w peùnieniu jej funkcji.  

Realizacja celów musi opieraã siê na dobrze funkcjonuj¹cej bazie materialnej, 
instytucjonalnej oraz wykwalifikowanej kadrze Domu Póênej Staro�ci. Dlatego te¿ realizacja 
przedmiotowej inwestycji przyniesie wymierne korzy�ci spoùeczno � gospodarczo � 
kulturalne dla gminy.  

Bior¹c pod uwagê wskaênik bezrobocia z dnia 28.02.2013r., który wynosiù 18% i byù 
najwy¿szym   wskaênikiem   w   powiecie   koszaliñskim,   budowa  Domu  Póênej  Staro�ci 
jest inwestycj¹ bardzo po¿¹dan¹ na terenie Gminy.  Oczekuje siê, i¿ inwestycja pobudzi 
rozwój gospodarczy Gminy poprzez wykreowanie nowych miejsc pracy. 

Inwestycja pozwoli równie¿ na aktywizacjê i budowanie wùa�ciwych spoùecznie postaw w�ród 
mùodzie¿y, dziêki zaanga¿owaniu w pomoc �wiadczon¹ pensjonariuszom Domu Póênej 
Staro�ci (wolontariat, praktyki zawodowe). 

 
2. Status prawno-organizacyjny Projektu PPP 

 
Realizacja Przedsiêwziêcia jest zgodna ze Strategi¹ Rozwoju Miasta i Gminy Bobolice na lata 
2003-2013, Gminn¹  Strategi¹  Integracji  i Polityki Spoùecznej  na lata  2005-2013 w   Mie�cie 
i Gminie Bobolice z grudnia 2004 r. oraz Uchwaùê Nr XXXIV/315/13 RM w Bobolicach z dnia 
30 grudnia 2013 r. w sprawie przedùu¿enia okresu obowi¹zywania Gminnej Strategii 
Integracji i Polityki Spoùecznej na 2014 rok. 
 
Dla celów  realizacji  Przedsiêwziêcia  zostaùa  wydana   Decyzja   Burmistrza  Bobolic nr 8/12 
z dnia 15 czerwca 2012 r. w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji  celu publicznego � 
na budowê Domu Opieki Spoùecznej i Socjalnej wraz  z  peùnym  zagospodarowaniem  terenu 
i z niezbêdn¹  infrastruktur¹  techniczn¹   na  dz.   nr 6/2  w   obrêbie   ewidencyjnym  Nr 2, 
m. Bobolice, ul. Kolejowa. 
 
Realizacja Projektu w formule PPP zostaùa potwierdzona Uchwaù¹ Nr XX/185/2012 Rady 
Miejskiej w Bobolicach z dnia 13 sierpnia 2012 r. w sprawie wyznaczenia Burmistrzowi 
Bobolic dziaùañ polegaj¹cych na przygotowaniu i realizacji inwestycji gminnych w ramach 
partnerstwa publiczno- prywatnego w Gminie Bobolice. 
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3. Koncepcja realizacji Projektu PPP 

Przedsiêwziêcie planowane jest do realizacji w formule PPP w modelu DBFO (desing-bild-
finance-operate), tzn. zaprojektuj, wybuduj, sfinansuj, zarz¹dzaj. 
 
Wspóùpraca Gminy i partnera prywatnego bêdzie polegaùa na podziale zadañ i ryzyk oraz 
wspóùdziaùaniu stron w celu realizacji przedsiêwziêcia. Podstawowym zadaniem podmiotu 
publicznego bêdzie wniesienie wkùadu wùasnego. 
 
Zasadniczym rozwa¿anym rozwi¹zaniem jest model, w którym, partner prywatny bêdzie 
zobowi¹zany do zaprojektowania i wybudowania obiektu, zapewnienia sfinansowania 
kosztów budowy oraz eksploatacji Domu Póênej Staro�ci, a tak¿e pozyskania niezbêdnych 
zezwoleñ na prowadzenie Domu, jako przede wszystkim placówki zapewniaj¹cej caùodobow¹ 
opiekê osobom w podeszùym wieku. Przy czym dopuszcza siê poszerzenie zakresu 
dziaùalno�ci obiektu o usùugi pokrewne w tym zakùad opiekuñczo- leczniczy. Sam zakres 
funkcji przedsiêwziêcia, podziaùu pomiêdzy poszczególne obszary prowadzonej dziaùalno�ci, 
bêdzie podlegaù negocjacjom. 
 

Rysunek Podstawowy rozwa¿any model PPP 

 
�ródùo: Opracowanie wùasne Investment Support 
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Dopuszcza siê mo¿liwo�ã realizacji przedsiêwziêcia, poprzez zawi¹zan¹ na podstawie umowy 
o partnerstwie publiczno- prywatnym, spóùkê PPP, przy czym w takim wypadku zakùada siê 
mniejszy udziaù podmiotu publicznego w kapitale spóùki, od udziaùu partnera prywatnego. 
 
Zakùada siê, i¿ podstawowym sposobem wynagradzania partnera prywatnego w Projekcie 
PPP bêdzie przede wszystkim prawo do pobierania po¿ytków z przedmiotu partnerstwa 
publiczno- prywatnego, które bêdzie obejmowaùo przychody generowane przez 
przedsiêwziêcie PPP, pochodz¹ce z opùat od mieszkañców Domu Póênej Staro�ci oraz 
czùonków ich rodzin.  
 
Preferowanym rozwi¹zaniem jest, aby wynagrodzenie partnera prywatnego nie zawieraùo 
udziaùu finansowego Gminy, przy czym, z  uwagi na ewentualn¹ mo¿liwo�ã �wiadczenia usùug 
opieki dziennej a tak¿e mo¿liwo�ã �wiadczenia innych usùug na rzecz mieszkañców Gminy, 
dopuszcza siê mo¿liwo�ã ponoszenia pùatno�ci przez podmiot publiczny na rzecz partnera 
prywatnego. 
 
Planowany  sposób  wynagradzania   partnera   prywatnego   wskazuje   na   zastosowanie  
do  wyboru  partnera prywatnego  trybu  okre�lonego    w   art.  4 ust.  1  ustawy   o  PPP, tj. 
w oparciu o przepisy ustawy z 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub usùugi 
(Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 101 z póên. zm.).  
 
W planowanym trybie planuje siê dopu�ciã  zarówno  mo¿liwo�ã  realizacji  przedsiêwziêcia 
w formie spóùki PPP jak i bez spóùki, tylko w formie kontraktualnej. Ostateczna decyzja 
zostanie podjêta w toku negocjacji. 
 
Gmina Bobolice wniesie na cele realizacji przedsiêwziêcia wkùad wùasny  
w postaci nieruchomo�ci, na której ma powstaã obiekt. Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o PPP, 
dopuszcza siê mo¿liwo�ã, wniesienia nieruchomo�ci jako wkùadu wùasnego podmiotu 
publicznego, w drodze sprzeda¿y. Forma wniesienia wkùadu wùasnego w postaci 
nieruchomo�ci jako skùadnika maj¹tkowego, zostanie ostatecznie ustalona w toku negocjacji 
z inwestorami.  
 
Zgodnie z ustaw¹ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami (Dz. U. z 2004 r. 
Nr 261, poz. 2603, z póên. zm.) dopuszcza siê mo¿liwo�ã przekazania nieruchomo�ci 
nieodpùatnie, w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spóùce PPP, na czas realizacji 
przedsiêwziêcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.  
 
W przypadku   wniesienia   nieruchomo�ci   jako  wkùadu  wùasnego   podmiotu  publicznego 
w drodze sprzeda¿y, dopuszcza siê mo¿liwo�ã bonifikaty, z zastrze¿eniem prawa odkupu.  
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W zwi¹zku z faktem, i¿ nieruchomo�ã mo¿e byã zbyta w drodze bezprzetargowej, dopuszcza 
siê, zgodnie z art. 37 ust. 2, ustawy o gospodarce nieruchomo�ciami, a tak¿e zgodnie z art. 70 
ust. 2 tej¿e ustawy, i¿ cena nieruchomo�ci sprzedawanej w ten sposób, mo¿e zostaã 
rozùo¿ona na raty, na czas nie dùu¿szy ni¿ 10 lat.  
 
W przypadku realizacji przedsiêwziêcia w formie spóùki PPP, Gmina Bobolice dopuszcza 
wniesienie przedmiotowej nieruchomo�ci aportem do spóùki PPP. 
 

Rysunek PPP w trybie koncesji ze spóùk¹ PPP. 

 
�ródùo: Opracowanie wùasne Investment Support 

 

4. Lokalizacja i otoczenie Projektu PPP 

Przedsiêwziêcie ma zostaã zrealizowane na dziaùce 6/2 znajduj¹cej siê w obrêbie 
ewidencyjnym nr 2 Miasta Bobolice, która jest wùasno�ci¹ Gminy. Nieruchomo�ã gruntowa 
jest niezabudowana i nie jest obci¹¿ona prawami osób trzecich. Nieruchomo�ã znajduje siê 
obecnie w Gminnym Zasobie Nieruchomo�ci. 
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Powierzchnia  dziaùki nr 6/2 z obrêbu nr 2 Gminy Bobolice   wynosi 14,6916 ha.  Pozwala to 
na terenie przeznaczonym pod przedsiêwziêcie, docelow¹ budowê obiektów o parametrach 
przyjêtych w koncepcji budowy Domu Póênej Staro�ci oraz stworzenie niezbêdnej 
infrastruktury towarzysz¹cej.   

Rysunek: Planowana lokalizacja przedsiêwziêcia na terenie Bobolic (zaznaczona na ¿óùto). 

 
�ródùo: Opracowanie Investment Support na podstawie materiaùów z archiwum Gminy Bobolice. 

 
Zgodnie z informacjami zawartymi w rejestrze Domów Pomocy Spoùecznej w Województwie 
Zachodniopomorskim (stan na: 28.02.2014 r.), zgùoszonych jest 32 Domów Pomocy 
Spoùecznej, dysponuj¹cych ù¹cznie 3795 miejscami.  
 
Podobnie jak w innych województwach, tylko 6 DPS-ów prowadzi dziaùalno�ã w zakresie 
zapewnienia opieki nad osobami w podeszùym wieku, z czego tylko jeden, jest dedykowany 
osobom starszym. Pozostaùe 5 ù¹czy funkcjê domu dla osób przewlekle somatycznie chorych 
z funkcj¹ domu dla osób w podeszùym wieku. £¹cznie 6 DPS dysponuje potencjalnie 912 
miejscami dla osób starszych. Inne DPS-y prowadz¹ opiekê nad osobami przewlekle chorymi 
psychicznie, osobami przewlekle somatycznie chorymi, osobami niepeùnosprawnymi 
intelektualnie. 
 



                                                                                              
 

Projekt wspóùfinansowany ze �rodków Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Spoùecznego 

 

Obecnie w województwie powstaje jeden DPS publiczny, który przyjmie ok. 120 
mieszkañców, w tym osoby w podeszùym wieku. Najwiêkszy DPS w Jarominie koùo 
Trzebiatowa, zapewniaj¹cy opiekê dla osób dorosùych przewlekle psychicznie chorych i osób 
dorosùych niepeùnosprawnych intelektualnie ma 345 miejsc. 
 
W województwie w ostatnich latach liczba osób oczekuj¹cych na miejsce w  DPS waha siê od 
500 do ok. 600 osób. W ostatnim czasie liczba ta ksztaùtuje siê na poziomie ok. 500, przy 
czym w wiêkszo�ci dotyczy to osób w podeszùym wieku.  
 
W samym powiecie koszaliñskim dziaùa 6 DPS-ów, ale ¿aden nie jest dedykowany opiece nad 
osobami  starszymi,  co najwy¿ej  opiece  nad  osobami  przewlekle  somatycznie   chorymi. 
W Koszalinie nie ma obecnie DPS-u. mieszkañcy korzystaj¹ z obiektów powiatu 
koszaliñskiego. Co roku ro�nie liczba mieszkañców Koszalina korzystaj¹cych (131 w 2011, 150 
w 2012 roku) z tych obiektów, gdzie obecnie ù¹cznie jest 684 miejsca. Obecnie w powiecie 
koszaliñskim dziaùa jeden DPS w Mielnie, oferuj¹cy zarówno miejsca dla osób skierowanych 
przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie jak i miejsca w peùni odpùatne. 
 
Na terenie województwa zachodniopomorskiego dziaùa te¿ kilka zapewniaj¹cych caùodobow¹ 
opiekê osobom niepeùnosprawnym, przewlekle chorym   lub w  podeszùym   wieku.  Zgodnie 
z  rejestrem,   dziaùa   ich   obecnie   9   i  ù¹cznie  dysponuj¹  331   miejscami.   Jeden   obiekt, 
z planowanymi 30 miejscami jest w trakcie organizacji. Nieliczne obiekty dziaùaj¹ jako NZOZ-y 
w zakresie staùej opieki i rehabilitacji. 
 

 

Okolice Bobolic: po lewej jezioro Trzebieñ jesieni¹, po prawej kraina Bobolickich jezior. Archiwum Gminy 
Bobolice 
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Poùo¿enie Bobolic, otoczenie malowniczych lasów, jezior, atrakcji dla maùej turystyki 
wypadowej daje mo¿liwo�ã zaproponowania ciekawej oferty w ramach Domu Póênej 
Staro�ci w Bobolicach. Blisko�ã du¿ego miasta � Koszalina zapewnia dostêp do wysoko 
wykwalifikowanej kadry lekarskiej. Dodatkowym atutem jest blisko�ã do miejscowo�ci 
nadmorskich (ok. 1 godziny jazdy autem) bez uci¹¿liwo�ci nadmorskiej aury w okresach poza 
sezonem wypoczynkowym oraz zgieùku wówczas tam panuj¹cego z powodu ogromnej liczby 
turystów. 
Dodatkowym atutem jest dobra dostêpno�ã drogowa do najwiêkszych aglomeracji w Polsce: 
2 i póù godziny jazdy do Szczecina, tyle samo z Bydgoszczy, z Trójmiasta ok. 2 godzin i 40 
minut, ok. 3 godzin z Poznania. 
 
Bobolice s¹ te¿ dostêpne  z Berlina  w ci¹gu  3 godzin i 40 minut  jazdy  autem.   Zwa¿ywszy 
na coraz popularniejszy kierunek turystyczny jakim jest województwo zachodniopomorskie 
zarówno dla Polaków jak i dla s¹siadów zza Odry, lokalizacja w Bobolicach jest w peùni 
uzasadniona. 

Rysunek Do Bobolic: czas dojazdu autem osobowym z wybranych miast. 
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Na uwagê zasùuguje równie¿ fakt, i¿ Bobolice, to miejscowo�ã z wielowiekow¹ tradycj¹ 
siêgaj¹c¹ 700 lat. Pomimo tego, nie jest zdegradowana przez przemysù, ani rozdeptana przez 
turystów i mo¿e stanowiã ciekaw¹ lokalizacjê dla Domu Póênej Staro�ci.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

W razie jakichkolwiek pytañ dotycz¹cych przedsiêwziêcia, uprzejmie prosimy o kontakt: 

Osoby do kontaktu: 
 

Gmina Bobolice 
 

Doradca Investment Support 

Gra¿yna Wiater-Ubysz 
Zastêpca Burmistrza 

Tel. 94 34 58 401 
Mail:  

inwestycje@bobolice.pl 
 

Urz¹d Miejski w Bobolicach 
ul. Ratuszowa 1 
76-020 Bobolice 
www.bobolice.pl 

Kacper Kozùowski 
Investment Support 
Tel. 22 699 70 01-03 

Mail: 
kozlowski@inves.pl 
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